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TITOLO 1
NORME PRELIMINARI

Art.1

Oggetto del regolamento edilizio.

11 presente Regolamento Edilizio discipliina le attivitd ci
trasformazione urbanistica del cterritorio comunaie, sul suoic,
soprasuoio e sottosuolo, nonché le destinazioni d'uso ed 1 controlli
sull'esecuzione delle attivitd stesse. Spetta all'Amministrazione
Comunale, c¢he si avvarra in ¢id dei propri organi amministrativi,
tecnici e consultivi, esercitare taie disciplina secondo i poteri ad
essa attribuiti dalle leggi vigenti.

In particolare i1 opresente regolamento edilizio discipiina e
etaborazioni, la formulzzione e la realizzazicne di:

nuove costruzioni;

- attivita sul patrimonio edilizio esistente;

- piani urbanistici attuativi di iniziative pubblica e privata;

- opere di urbanizzazione;

- opere cne comportino una gualsiasi modifica del territoric comunals
non contempiate nei punti precedenti, fatta eccezicne per Te normaili

attivita agricole.

ct



Art 2
Ossgservanza del regolamento edilizio.

L'aggsetto e 1'attivita edilizia sono, per l'intero territorio
di Giffoni Valle Piana, discliplinati dal presente regolamen
to.

Tutte le opere di edilizia e di urbanizzazione, gid costruite
o da costruire nel territorio Comunale da parte di chiunque,
sono soggette alle prescrizioni per zona del vigente Piano
Regolatore Generale e dei Piani Particolareggiati di Esecuzio
ne. Le caratteristiche delle costruzjoni secondo le varie clas
si edilizie sono indicate nello stralcio delle norme di attua
zione del P.R.G., che & allegato " in calce " al presente re
golamento e contiene pure le norme sulla disciplina delle lot
tizzazioni.

Art.3
Osservanza delle legpi e dei regolamenti.

Il Comune — a mezzo dei propri tecnici ed agenti ; i quali

" hanno diritto di libero accesso ai cantieri - esercita il
controllo sulla rispondenza delle opere alla concessione ed
alle norme regolamentari e speciali.
A tal fine la concessione edilizia e copia vidimata dei rela
tivi grafici devono sempre trovarsi nel cantiere per essere—
esibiti da parte dei responsabili del cantiere ad ogni richie
sta del personale di controllo al quale dovranno essere forni
ti tutti i chiarimenti e la collaborazione richiesta.
Parimenti & fatto obblipo di tenere nel cantiere un registro
per le annotazioni e le contestazioni da parte dei tecnici
commali, relative all'esecuzione dei lavori.
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TITOLO II
AUTORIZZAZIONE = CONCESSIONE EDILIZIA

Art.4

Opere soggette a concessione edilizia.

Tutte e attivita compertanti trastormazione urcanistica ed ediiizia aeid
territorio comunale sono subordinate a concessione rilasciata ca parte
del Sindacc at proprietario o avente titolo per richiederia.
Fanno eccezione a taie obbligo:
- Te opere di cui al successivo art.5;
- le opere interne alle costruzioni, te guali:
ron siano in contrasto con gli strumenti urbanistici adotiati ¢
apnrovati;
non comportinc modifiche delia sagoma né aumentc delle superfici g de’
numerc delle unita immobiliari;
nor modifichino la destinazione d'usc;
non rechino pregiudizio alla statica dell'immobile;
ncn siano vincelati ai sensi delle teggi 1.6.1939 n°1089 e 29.5.1939
n°1497;
rispertino le originarie caratteristiche costruttive nel caso ricadine
nella z.t.0. A, di cui all'art.2 del D.M. 2.4.68 n®1444,
Per dette aree interne, i1 proorietario dell'unitd Immcbiiiare,
contestuaimente all'inizio dei lavori dovra presentare al Sindaco una
relazione, a firma di un prcfessionista abilitato alia progettazicne,
che asseveri le opere da compiersi e il rispetto delle norme di

sicurezza e di quelle igienico-sanitarie vigenti.
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- gli interventi urgenti quali opere provvisionali e di demoli

zioni che si rendono necessari al fine di evitare un pericolo

imminente per 1l'incolumitd delle persone e cose.
Contestualmente dovrd essere richiesta concessione edilizia

per le opere di sistemazione definitiva.

le opere di manutenzione ordinaria.




Art.5

Opere soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione del Sindaco su richiesta degli aventi

titelo:

- le jottizzazioni di terreno a scopo edilizio;

- T'installazione dei campeggi mobili pccasionaii;

- la sosta continuata di roulottes e di veicoli attrezzati per 1]
pernottamento su suoio pubblico destinato a parcneggic;

- 1'instailazione di strutture trasferibili, precarie, gonfiabiii;

- tendoni o similari per spettacoli, rappresentazioni, ecc.;

- i depositi di materiali su aree scoperte;

- T'agccurazione temparanea o permanente di spazio, suolo o sottosuolo
pubblico o privato con depositi, accumuli di rifiuti, relitti o
rottami;

- 1'uso di acque e di scarichi pubblici;

- la trivellazione od escavazione di pozzi per lo sfruttamento ¢i falde
acquifere;

- T'installazione di impianti, su costruzioni o aree, per la cactazione
di energie alternative (energia soiare, eoiica, ecc.);

- le opere di manutenzione straordinaria delle castruzicni;

- 1'=27iminazione di locali 1igienici pensili o comunque esterni alle
abitazioni;

- ot allacciamenti alle reti della  fognatura comunale e
dell'acauedotte;

- Ja realizzazione nei distacchi tra fabbricati esistenti di parcheggi
privati e relative rampe di accesso;

- 1'installazione e lo spostamento di canne fumarie, camini, impianti di

riscaldamento, acqua e gas, che comportano 1'esecuzione di modifiche
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alle strutture e/o all'architettura esterna della costruzione;

il  collocamente di inferriate, di antenne radio-teievisive e
ripetitori ed impianti rice-trasmittenti;

1'abbattimento di alberi d'alto fusto esistenti nei giardini o in
complessi alberati privati di valore naturalistico o ambientale;

ia manutenzicne ordinaria delle costruzioni che interessa paret?
visibili dalle vie o spazi pubblici;

il coliocamento, la rimozione, la modifica di vetrine, inseane.
tapeile, iscrizioni, corpi illuminanti, lapidi, statue o gezzj d'arts
esposti alla vista dei pubblico;

i1 collocamento o la modifica di tende e tettoie aagettanti sulio
spazio pubblico o privato;

i'esecuzione di lavori & degositi su strade comunali ¢ private
soggette a pubblico transito, nonché 1o scarico delle acque nei
retativi fossi, la manutenzione delle ripe dei fondi laterali e delle
opere di sostegno, ecc. con 1'osservanza, in ogni caso, delle norme
vigenti a tutela delle strade e ferma restando la necessita
dell'autorizzazione da parte degli enti proprietari per gli anaioan:
lavori da esequire sulle strade provinciali e statali;

ia costruzione di passi carrabili su strade e piazze, pubbliiche

m

private, soggette a pubblico transito.

Lz autorizzazioni di <¢ui al comma precedente song rilasciate &
condizione che siano osservate le disposizioni contenute net presente
Regolamento e nelie norme legislative e regolamentari statali e

regiocnali.
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Art.6

Richiesta di autorizzazione e di concessione edilizia.

La domanda di autorizzazione o di concessione edilizia deve essere
redatta sui moduli a stampa forniti dall'Amministrazione (Comunale,
corredata dal progetto esecutivo e dacli atti ed elaborati previsti per

i singoli interventi,

‘™

i atti di cui sopra devono essere Tfirmati dal richiedentz dell

(93]

3
-oncessione edilizia e dal progettista.

Srima dell'inizio dei lavori devono essere indicati i1 direttore

iD

Ttazssuntore dei lavori, nonche il tecnico responsabile di cantiere,
quali hanno 1'onere di prendere conoscenza dell'autorizzazione o deila
concessione e dei relativi allegati.

Le eventuali sostituzioni del direttore o dell'assuntore dei Tavori o
deil tecnico responsabile del cantiers devono essere immediatamente
comunicate per iscritto al Sindaco dal titolare dell'autorizzazione o
concessione edilizia e dagli interessati.

Li subentrati incompoono gli stessi oneri di cui al terzo comma dei
presente articolo.

A11'atto della presentazicne della domanda, 1'Amministrazione comunale
rilascia al richiedebte apposita ricevuta con 1'indicazione dei seguenti
eiementi:

) numern della pratica, a mezzo del quale deve essere possibile in

[a7]

oualunoue momento reperire Ta medesima;

gata del ricevimento della domanda stessa;

cr

¢} nome e cognome di chi per conto del Comune 1'ha ricevuta.



Art.7

Documenti a corredo della domanda di concessione

Alla domanda di concessione deve essere allegato il progettc, per lo

meno in tripiice copia, costituito dai seguenti elaborati:

1) corografia 1in scala non inferiore a 1:5.000 con stralcic deile
strumento urbanistico vigente rilasciato dal Comune su ricniesta

del1'interessato;

™
~—

planimetria quotata della zona, dalla quaie risulta ‘‘ubicazione
della proprieta oggetto della richiesta di concessione, ia largnezza
ed i1 nome delle strade esistenti adiacenti, le proprieta confinanti
ed i nomi dei relativi proprietari; le aitezze e le distanze degli
edifici circostanti; lo stato di diritto rispetto a srvitl attive é

passive e le indicazioni degli aiberi di alto fuste esistenti;

(#3]

certificato catastaie rilasciato in data non anteriore a 6 mesi,
4) planimetria del lotto recante;
ﬂéf 531 estremi dell'approvazione comunale della lottizzazione della
guale i1 Totto stesso faccia eventuaimente parte;
b) 1'indicazione degli edifici e delle proprieta confinanti;
¢} 1'indicazione degli spazi destinati & parcheggio <cooerto e
scoperto e la sistemazione dell'area non edificata;
d) 1*andamento altimetrico dell'area e di quelle limitrofe;
.e) la precisa ubicazione prevista per le opere progettate;

T) 1'indicazione del tioo di recinzione;

wn
~—

piante quotate dei singoli piani, compresi quelli interrati, delle
fondazioni e deile coperture, con 1'indicazione deile costruzioni
terminali {voiumi tecnici) e della destinazione dei singoii locali;

&) almeno una seziéﬁg\verticale quotata secondo la linea di maggiore

Az

importanza o ¢i massima pendenza che completi anche i distacchi dai



tabbricati confinanti per una estensione minima a monte e a valle di
almeno m 40 e con 1'indicazione del terreno prima e dopo la prevista
sistemazione;

7) oprospetti esterni, con le quote dei piani e delle coperture,
riferiti alle quote stradali e alle pil basse sistemazioni esterne;

8} eventuali progetti degli impianti di riscaldamento o di produzione
centralizzata di acqua calda redatti in conformita delle leggi =
regoliamenti vigenti, siano essi a gasolio, a gas o alimentati da
fonti energetiche alternative;

9) documentazione idonea a dimostrare la rispondenza delle
caratteristiche di isolamento termico aile Tleggi e regolamenti
vigenti;

10) computo dei voiumi previsti e verifica della compatibilita con lo
strumento urbanistico generale e/o esecutivo vigente;

17} relazione illustirativa dettagliata con la descrizione delle
strutture portanti, dei materiali e colori da <impiegare nelle
finiture esterne dei fabbricati, dello schema dettagiiato del
rifornimento dell'acqua potabile e dello scarico delle acqus
meteoriche, nere e luride;

12) grafici delle piante, delle sezioni e dei prospetti in scala non
inferiore a 1/50, in corrispondenza di piani caratteristici con
i'indicazione di tutti i materiali impiegati, loro trattamento =
colore.

i disegni debbono essere a semplice tratto e in scala non inferiore a 1’

1.000 per quelli del n.2, a 1:500 per quelli del n.4 e a 1:100 per

quelli dei nn. 5, 6 e 7.

Ogni disegno deve essere quotato nelle principaii dimensioni; devono

essere cijog indicati i lati interni ed esterni della piante, gli

spessori dei muri, la larghezza ed altezza delle aperture, le altezze
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dei singoii piani e quelle totaii dell'edificio.

Nei caso di divergenze tra quote e dimensioni grafiche fanno fede Jle
gquote numeriche.

Nei progetti di trasformazione, ampliamento, sopraelevazione e restauro
degli edifici, devono essere indicate con particolare grafia
convenzionale le demolizioni, gii scavi, e le nuove operz. Nei progetti
di demolizicne e ricostruzione deve essere allegato ii rilievo cuotato
in scala non inferiore a 1:200 degli edifici da demolire con la
specificazione delle attuali destinazioni d'uso relative alle piante di
tutti i Diﬁni, interrati e non, le sezioni pilu indicative, nonche 1a
documentazione fctografica.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande di concessione
concernenti varianti di progetti gia approvati.

Nel caso che le acque luride debbano allontanarsi utilizzando tubazioni
¢ corsi d'acaua privati, deye essere allegata alla domanda anche copia
delle relative concessioniJ e nel caso la costruzicne non si aliacci
alla fognatura comunale, deve essere allegatc 11 progetto di
convogiiamento con totale o parziale depurazione delie acque luriace
redatte seconao la legislazione vigente approvato dall'Ufficic
sanitario.

Per le aree, gli edifici e le opere soggetti & speciali leggr o
regoiamentazioni comunali, provinciali, regionaii o stataii, devonc
essere esibiti dai richiedenti 1 relativi e specifici permessi e/o
autorizzazioni.

La aomanda .di concessione deve essere altresi accompagnata, ove
ricniesto, dai nulla-osta del Comando provinciaie dei Vigili del Fuoco,
deil'Ispettorato provinciale del1'Agricoltura, dell'Ispettorato
dipartimentaie delle Foreste, delia Sovrintendenza alle Antichita e

degii uffici regionaii competenti ai sensi detl'art.82 del DPR 24/7/77,



n.616, nonche deli'autorizzazione, ove del caso, per gli accessi alle
strade statali e nazionaii fuori del centro abitato.

Per le concessioni convenzionate deve essere allegato alla domanda To
schema di convenzione o 1o schema di atto unilaterale redatto sulla oase
della convenzione-tipo, previ accordi con il Comune; tale atto deve
essere, prima del rilascio della concessione, trascritto nei modi =
forme ¢i legge nei registri fmmobiliari a cura del richiedente.

Per le concessioni onerose deve essere aliegasto alla domanda anchz un

grospetto dimostrativo del "volume totale edificato®, ai Tini Zz1]

[$1]

determinazione della ouota di contributo per le opere di urbanizzazione,
s delle superfici sulle quali va calcolata la quota di contributc
relativa al costo di costruzione.

Quaiora i1 richiedente intenda obbiigarsi a realizzare direttamente
tutte o parte delle opere di urbanizzazione la relativa domanda per la
realizzazione deile opere suddette deve essere presentata insieme con la
domanda di concessione, previ accordi con il Comune per la definizione
deile modalita di esecuzione e deile relative garanzie.

Quaiora 1'opera sia inclusa in‘una utilizzazione del suoio per ie& cuaie
sia necessaria una preventiva autorizzazione, ia relativa domanda 4i
concessione deve essere preceduta dali'autorizzazione di cui soopra; nel
caso in cui essa sja stata gia rilasciata, alle relative domande di
cencessione, deve essere allegata copia autenticata dell'autorizzazione

suddetta.



Art.8

Documenti a corredo della domanda di autorizzazione

Nella domanda di autorizzazione, oltre alle particoiari notizie e
cescrizioni illustrative dell'oggettc devono risultare esplicitamente:
a) Y'impegno di osservare le norme del presente Regolamentc e del
vigente strumento urbanistico, le leggi 2 1e disposizioni vigenti
emanate dalie autorita competenti per il territorio regionale e

rniazionale;

o

i'elezione del domiciiio nel comune da parte dei ricnieagente,

~ correao della domanda deve essere allegata la  seguente

cocumentazione:

1) la pianimetria o pianta guotata dell'area o cell'immobile con
1'individuazione dell'opera oggetto della richiesta di

autorizzazicne in scala opportuna per una chiara interpretazione;

™)
—

almeno una sezione verticale quotata secondo !z linea di maggicre

importanza o di massima pendenza;

{3
—

relazione itlustrativa dettagliata con iz cescrizione dell'ocoera
(a eseguire o da installare e degii eventuaii ailacciamenti (rete
idrica, elettrica, telefonica, ecc.) e scarichi (acoue metecriche,
mere, ecc.,, nonché degli eventuali accessi dagli spazi pubblici

(vie 0 piazze);

i

) ove il casc, 11 perioac di tempo per i cuzis viene richieste
l‘autorizzazione.

Per le aree e le opere soggette & speciali Jeggi ¢
regolamentazioni camunaili, provinciali, recionali ¢ statali,
devono essere allegati dai richiedenti i relativi e specifici

permessi e/o nulla-osta.



Art.9

Istruttoria della domanda

Entro 20 giorni dall'accettazione della domanda degii uffici comunali

competenti compjono 1'istruttoria preiiminare degii atti ed elaborati

presentati.

Qualora Ta documentazicne presentata, a un primo esame risultasse

incompleta, i1 Sindaco entro il termine suddetto comunica ai richiedente

- gli eventuali rilievi e Tla ricniesta di perfezionamente di ouelli

incompleti per il SUCCessivo esame della Commissione

Urbanistico-Edilizia.

in tal caso il richiedente ha <tempo 90 giorni, & partire daila

comunicazione, per regolarizzare la pratica; se»qﬁesto non avviene la

pratica stessa si intende arnullata. Come-data-di consegna della domanda

diconcessione ¢ autorizzante si intende quella in cui 2 avvenuta la

citata regolarizzazione della pratica agli effetti della decorrenza del

termine che ha il Comune per pronunciarsi definitivamente.

L'esame delle domande di concessione ¢ autorizzazione deve avvenire

seguendo i1 numero progressivo di presentaziorne.

Tutti 1§ progetti per 1 quali viene richiesta la concessione devono

essere sottoposti, obbiigatoriamente, prima di ogni determinazione 1in

ordine alle relative richieste, all‘esame, per quntc di loro competenza

ai sensi delie norme legislative viaenti, dei seguenti organi;

- Ufficiale sanitario;

- Veterinario comunale, limitatamente ai fabbricati destinati
a1l'esercizio di attivita soggette a vigilanza veterinaria;

- Ufficio Tecnico comunale;

- Commissicne Urbanistico-tdiTizia.
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Art.10

Rilascio della concessione

11 rilascio della concessione & subordinato al rispetto delle norme del
presente Regolamento e degli strumenti urbanistici generale ed
esecutivi.

La concessione & rilasciata dal Sindaco al proprietario dell’arca o &
cni abbia titolo per richiederla, oprevia acquisizione dei pareri
dell'Ufficiale Sanitario e della Commissione Edilizia.

Per ¢gii immobiii di proorieta dello stato ia concessione & data a cclorc
cne  siano ﬁuniti del titolo, rilasciato dai competenti organi
dei1'amministrazicne, al godimento del bene.

A sequito del parere espresso dalla Commissione Urbanistico-Edilizia, i1
Sindaco approva 0 respinge i progetti pervenuti.

Per 1 oprogetti respinti viene data comunicazione motivata
alltinteressato entro 1 cinque giorni successivi alla adunanza della
Commissione. -

Per i progetti  approvati viene fatta analoga comunicazione

1

2i7'interessato invitandolo & ritirare in Comune & relativea
concessione.

La concessione pud esser2 condizionata aila osservanza di particolari
adempimenti, modalita e 11m1tazion1.

Le condizioni apposte alla concessione devono essere accettate dal
proorietario del suolo o dell'edificio con atto di impegno unilaterale
definito con il Comune.

' 'eventualie dissenso del Jindacc da! parere aella Commissione
Urbanistico-edilizia deve essere motivato. Nel caso in cui i1 dissenso
dia iuogo al rilascio della concessione, in essa deve essere annotato 7l

parere difforme della Commissione Urbanistico-Edilizia.
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in ogni caso ia concessione viene notificata ai ricniedente corredata da
una copie aei cisegnt approvati debitamente vistata da! Comune.

Copia della concessione deve essere inviata alla autorita competenti per
territorio o per materia.

Del’‘avvenuto riltascio della concessione viene data notizia al pubblice
medjante affissione rer ia durata di 15 (guindici) giorni consecutivi,
netl'albo pretorio del Comune, con la specificazione del titolare, della
jocatitz neila quaie la costruzione deve sorgere 2 del tipo di
costruzione.

L'zffissione non ta decorrere i termini per ia impugnativa.

-

Chiungue pud prendere, visione, presso gli wuffici comunali, dells

1

concessione e dei reijativi atti di progetto = ricorrere contro i}
rilascio della concessione stessa in quanto essa sia in contrastao con le
disposizioni di legge, dei regolamenti ¢ con le orescrizioni degii
strumenti urbanistici, e, pertanto, passibile di annullamento.
Limitatamente agli interventi di edilizia residenziale, la
determinazione del S5indaco sulla domanda di concessione deve essere
notificata all'interessato non oltre novanta giorni dalla data di
ricevimentc deila domanda stessa o da gquella di ricevimento dei
documenti aggiuntivi eventuaimente richiesti dali'Amministrazione
comunale.

Scaduto i1 termine di 90 giorni senza cne il Sindaco si sia pronunciato,
71'interessato pud dare inizio ai lavori, previa comunicazione scritta al
Sindaco e covregporsidrte  degiil oneri covuti ail sensi deila L.10/77.
Negli altri interventi, diversi da quelli indicati dall'art.8 della
L.94/1%982 & vaiido quanto previsto dall'art.31 delia L.U.N. 1150/1942.
Un progetto- respinto pud essere ripresentato solo rei caso di varianti

che giustifichino un nuovo esame.
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La concessigne puC essere rijasciata anche ad uno solo dei
comproprietari del suolo e/o del manufatto purché comprovi mediante atto
notoric di avere la disponibilita del suolc ¢ del manufatto, facendo

salvi i diritti degli altri comproprietari.
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Art.11]

Contributo per i1 rilascio della concessione

La concessione comporta i1 pagamento di un contributo commisurato
all*incidenza delle spese di wurbanizzazione nonche al <costc di
costruzione, da stabilirsi con deliberazione del Consiglio comunale in
applicazione delle disposizioni legislative vigenti al riguarac, saivo
ie esenzicni o riduzioni previste per Tegge.

La aquota ci contributo commisurata all'incidenza delle opere di
urpanizzazione deve essere corrisposta &i Comune secondc aquanto
stabilito dalla vigente legislazione.

A scomputo totale o parziale deila guota dovuta, il concessionario pud
richiedere di realizzare direttamente tutte o parte delle opere di
urbanfzzazione.

Qualora i1 Comune accetti la richiesta, determina i1 costo di tali
opers, che pud essere dedotto dal contributo di cuil al comma precedente,
se per lo stesso importo il richiedente consegni al Comune una
corrispondente fidejussione bancaria insieme con 1'atto con i1 quale si
obbliga ad eseguire le cpere di cui sopra.

Tale fidejussione pud essere decurtata in corrispondenza delle fasi
esecutive e a collaudo avvenuto delle opere stesse.

La quota di contributo reilativa al costo di costruzione e determinata
alltatto dei rilascio deila concessione ed & ccrrisposta in corsc
d‘opera con Te modalita e le garanzie stabilite dal Comune, e, comungue,
non oltre sessanta giorni dalla ultimazione delle opere.

A garanzia di tale versamento, prima dell'inizio dei lavori, 11
concessionario deposita una fidejussione bancaria concordata con il
Comung pari all‘importe, o quota-parte di esso, maggiorato della

penalita massima prevista dalle leggi vigenti.
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Tale fidejussione pud esssere decurtata nei caso di parziale pagamento

del contributo di cui sopra.
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Art.12

Durata e trasferibilita della concessione ediiizia.

IT termine per dare inizio ai lavori di cui alla concessione edilizia
riiasciata nei modi riportati al precedente articolo 6. non pud in ogni
€Caso essere superiore a un anno,

1 termine di ultimazione, entro i1 cuale T'tpere deve essere zapitabiis

¢ agibile, non pud essere superiore a tre anni e pud essere prorogatc,
con orovvedimento motivato, solo per tTatti estranei alla volontd del
cencessionario o per riconosc{aée eccezionali dimensigni dell'opera e/¢
cer particolari caratteristiche tecnico-castruttive adottate, ovverc
cuando si tratti di opere pubblicne i1 cui finanziamento sia previsto in
piu esercizi finanziari.

Qualora non siano stati rispettati i termini di cui aj commi precedenti,
i1 concessionario deve presentare nuova istanza di concessicne.

Par la opers non ultimate essz farad riferimento alle parti da
compiecare,

Per gii edifici d1 nuova costruzione ie cui opere risultino finite &l
rustico alla scadenza della concessione ia nuova concessione ediiizi..

sara rijasciate per intervento di ristrutturazione.

L'autorizzazione o la Concessione edilizia sgno trasferioili  &°
succassori o aventi causa. Esse non incidono suila titoiariza delle
proorieta o di altri diritti reaii relativi agli immcbili realizzati per
effetto del loro rilascio.

21 trasfterimento non modifica 1in aicun caso i termini ¢i validitad e ci

decadenza previsti per la concessione trasferita.
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Art.13

Yincolo della Concessione Edilizia

[T rilascio della Concessione Edilizia vincola 1'area computata ai finf
della volumetria edificabile.

Ogni eventuaie trasferimento dell'area non coperta deve indicare in modo
espiicito che 1'area stessa & wvincolata al rapporto volumetrico
consentito e non pud pil essere computata per altre costruzioni.

1 titolare aella Concessione ed eventuale nuovo proprietaric sono
entrampi responsabili di ogni inosservanza della presents norma, e&i

sensi dell'art. 31 deila Legge 1150/42.



Art.14

Revoca della Concessione edilizia.

La Concessione edilizia o 1'autorizzazione rilasciata dal Sindaco sono

irrevocabili, fatti salvi 1 casi di decadenza di cui: al orecedente

articolo 8, al disposto del penuitimo comma dell’articolo 21 della legge

17.8.1942 n°1150 e alle sanzioni previste dali‘art.15 della legge

28.1.1977 n°10Q.

La concessione deve inoltre intendersi automaticamente revocata aquando

risuiti che:

&) sia stata ottenuta in base ad elaborati di procetto aiterati ¢
comunque non riflettenti Jo stato di fatto esistente all'atto
deli*inizio dei lavori;

b) i1 titolare contravvenga in modo grave a disposizioni generali o
particolari di leggi o di regoiamenti o alle condizioni inserite
nella concessione ed esegua varianti al progetto non preventivamente
auterizzate;

c) i1 direttore dei lavori indicato non abbia assunto 1'effettiva
direzione, 1'abbia abbandonata ¢ sia stato sostituito senza che -:

sia stata data, nei termini, la prescritta comunicazione al Comune.



Art.16

Modaiita per le autorizzazioni

Nell'atto di autorizzazione scono stabilite dal Sindaco ie condizijoni e

M

le norme alle quali s'intende subordinata, la relativa durata

1'ammontare, quaiora dovutc, della tassa n canone da corrispondere ai

Comune.

11 Sindacc, sentiti 11 Tecnicc comunale e 1'Ufficiale sanitaric, na

semore Ja facoltd di imporre con 1'autorizzazicne stesse oarticolari

prescrizioni e 1'osservanza di cautele e modalita z tuteia csil gecorc

cittadino, delia sicurezza del traffico, dell'igiene e dell'incoiumité

npubbiica.

Le autorizzazjoni si intendono in tutti i casi accordate:

a) senza pregiudizic dei diritti dei terzi;

b) con 7'obbligo del titolare di riparare o risarcire tutti 1 danni
derivanti dalle opere;

c) cen la facoltd deil Comune <&i imporre, 1in casc di sopravvenute

necessita, nuove condizioni e prescrizioni.
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Art.17

Rinnovo, decadenza e revoca dell‘autorizzazione

Per le autorizzazioni 1'interessato pud, entro il termine di scadenza
stabilito, presentare domanda diretta ad ottenere il rinnove, che pud
essere accordato dal Sindaco, anche senza Jla presentazione della
documentazione prescritta per il rilascio, sempreché nel frattempoo non
siano intervenute modificazioni neila normativa vigente al riguardo.
'‘entraté in vigore di nuove norme legislative e regolamentari
giscipiinanti la materia oqgetto dell'autorizzazione, comporta la
cecadenza deile autorizzazioni, relative a lavori od opere che non siano
ancara iniziati, cne risultino in contrasto con ie stesse, in tal caso,
1'interessato pud chiedere i1 riltascio di una nuova autorizzazione in
conformitd alie nuove disposizioni.

21 rinnovo delle autorizzazioni di cui ai precedenti commi pud essere
negato per sooravvenute ragioni di pubbiico interesse.

Le autorizzazioni possono, in genere, essere revocate:

[y

) quando sono state ottenute con dolo od errore provocato

i

dali'interessato mediante travisamento di fatti o presentazione o
elaborati alterati;

=) se 11 titolare contravviene in modo grave a disposizioni generali e
particolari di Teggi e regoiamenti ed alle condizioni e prescrizioni
ctabilite nelia stesse autorizzazione.

Nei casi di decadenza e di revoca i1 titolare dell'autorizzazione non ha

diritto ad alcun compenso o risarcimento da parte del Comune a qualsiasi

titolo.
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Art.18
Varianti al progetto approvato oggetto di concessione o autorizzazione.

Qualora si manifesti la necessita di varianti, gli interessati
possono presentare i relativi progetti che sono soggetti a pro
cedura analoga a quella sepuita per il progetto originario.

Con la determinazione del Sindaco di diniego in merito alla va
riante & possibile la ripresa dei lavori secondo il progetto
originario.

Qualora in corso d'opera, si presenti l'opportunitd di eseguire
piccele varianti che non modificano la volumetria totale ,le su
perfici utili e le destinazioni d'uso delle singole unita immo
biliari, l'istanza di variante si intende accolta se il Sindaco
non si pronuncia entro 20 giorni dalla data in cui detta istan
za € stata presentata al Comune. B
In tal caso il richiedente pud dar corso ai lavori relativi al
la variante dando comunicazione al Sindaco del loro inizio.

Il terzo comma del presente articolo non si applica per inter
venti in edifici soggetti aivincoli previsti dalle leggi 1.6?
1939, n.1089 e 29.6.1939, n.l1497



26

Art.19

Ricorso del richiedente al TAR

I1 richniedente pud ricorrere contro 1la decisione di dinfego di
concessione ¢ autorizzazione da parte del Sindaco, entro e non oltre 60
gg. daila data di notifica del provvedimento medesimo, presentando
ricorsc &1 TAR (Tribunale Amministrativo Regionale) nei modi e termini

di ‘teage.
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TITOLG II:
INTERVENTI

Art.20

Interventi di manutenzione ordinaria.

Sono di manutenzione ordinaria gii interventi ricuardanti:

- opere interne di riparazione. rinnovamento = sostTituzione delle
Tiniture;

- opere di riparazione, rinncvamento e sostituzione delle finiture
esterne cne conservano le caratteristiche esistenti;

- opere di riparazione di parti strutturali e delle coperture;

- manutenzione del verde privato esistente.

'esecuzione di dette opere avviene sotto la personale responsabilita

del committente per cid che concerne i1 rispetto delie norme

regotamentari di edilizia e di igiene vigenti nel Comune.

—

Per gli interventi di cui al oresente articoio non £ richieste

concessione ediiizia.

' fatta saiva Ja facoita dell'Amministrazione Comunaie di svolgere
accertamenti in gualsiasi tempo sulla consistenza delle opere eseguite,
ordinare 'z soscensione dei lavori e adotiare provvedimenti sanzionatori
nei caso in cui le opere non rientrina tra quelle ¢i manutenzions
ordinaria o siano in contrasto con le vigenti disposizioni urbanistiche,

edilizie o di igiene.
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Art.21

Interventi di manutenzione straordinaria.

Sono di manutenzione straordinaria gli interventi che riguardano:
- le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti
anche strutturali degli edifici;

- realizzare e integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici;
sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unita
immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso.

In particolare gli interventi suddetti non devono comportare modifiche
dei materiali di copertura e della posizione delle aperture verso
|‘esterno, ne devono comportare lo sfratto degli eventuali conduttori.

Qualora le opere richiedano il temporaneo alilontanamento di quest'ultimi

& richiesta la presentazione al Comune di documentazione comprovante Ja
rispondenza dell'interventn a esigenze espresse dagli stessi. Nei
manufatti destinaty ad attivita industriali o artigianali sono da
intendei'si interventi di manutenzione straordinaria ie opere volte a
conservare e integrare 1a efficienza degli impianti produttivi

esistenti, nonche quelli di natura statica, igienica 2 tecnologic:,

semprecche non comportino aumento della superficie lorda di pavimento.
Gii interventi di cut al presente articolo, che non rientrino nelle

opere di cui all'arcicoio 76 deila legge 25.2.1985 n°47, scno soggetti

- - -- -agli-interventi di.manutenzione straardinaria_normati__dalla legge 457/78.
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Decorsi 90 giorni daila presentazione della domanda agii uffici comunaii
e in assenza di comunicazioni da parte del Sindaco, le opere sono da
intendersi autorizzate a tutti gli effetti, In tal caso il richiedente
pud dar corso ai lavori previa comunicazione scritta al Sindaco.

Decorsi 120 giorni dalla data di formazione del silenzio-assenso,
1'autorizzazione decade ad ogni effetto. Tale decadenza non interviene
nel caso in cui i1 richiedente dichiari al Comune di rinunciare
irrevocchbilmente alla facolld di avvalersi del silenzio-assenso, e di
subordinare 1'inizio dei lavori al rilascio della autorizzazione
esplicita. In quest'ultimo caso 1 120 giorni del termina decadenziale
decorre dalla data del rilascio dell'autorizzazione esplicita.

Nei casi di immobili soggetti a tutela ai sensi di leggi e regolamenti
statali e regionali, o di interventi che comportanc il rilascio
temporaneo del conduttore, l'autorizzazione deve essere rilasciata in
forma esplicita.

-E' fatta salva la facoltda dell'Amministrazione Comunale di svolgere
accertamenti in qualsiasi tempo sulla congruita della classificazione

dichiarata, sulla rispondenza delle opere al presente regolamento, alle

norme degli strumenti urbanistici comunali wvigenti, nonche sulla

consistenza delle apere eseguite.
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Art. 22

Interventi di restauro.

Sono di restauro gli interventi volti:

- alla cecnservazione dell'organismo edilizio, delle sue funzioni e dei
suoi vaiori, mediante il consoiidamento degli elementi costitutivi,
I'eiiminazione degli elementi estranei o storicamente falsi,
i'inserimento di accessori ed impianti onde recuperarne 1'uso, anche
diverso da quello originario, semgrecché& con esso compatibile;

- aila vaiorizzazione delia costruzione agii effetti ambientali;

- aila conservazione, al recupero e alla ricomposizione di reperti e di
spazi ¢i per seé significativi o che siano parti di edifici, ambienti e
compiessi meritevoli di tutela, ivi compresi quelli di matrice
industriale o artigianale.

G1i interventi di restauro sono soggetti a concessione edilizia, ovvero

ad autcrizzazione qualora siano diretti all‘art.26 deila legge 28.2.85

n°47.

Nei casi in cui & richiesta 1'autorizzazione, questa deve essere

riiasciata in forma esplicita se trattasi di interventi in Jimmobiii

soggetti a tutela, o che comportino il rilascio dell'immobile stesso da
parte cei conduttori.

Quatora l‘autorizzazione sia conseguita mediante i1 silenzio-assenso,

decorsi S0 giorni dalla presentazicne deila domanda, il richiedente pud

dar corso ai lavori previa comunicazione al Sindaco, entro i successivi

120 giorni.



Qualora sia decorso detto termine senza cne < Jjavori sianc stati

iniziati, 1'autorizzazione decade ad odni effertec. Taie decacenza nen

interviene se il richiedente dichiari al Comune Ji rinunciare

irrevocabiimente alla facolta di avvalersi del silenzio-assenso e di

subordinare 1'inizio dei laveri al rilascio dell'auteorizzazione

espiicita. In tal caso i Tavori possono avere inizic solo dopo i}

rilascio della predetta autorizzazione espiicita e nel termine del

successive anng soiare.

La domanda di autorizzazione ¢ di concessione edilizia deve essere

corredata dai seguenti documenti in tripiice copia:

- una pianimetria in scala non inferiore a 1:1000 intesa a rappresentare
la coilocazione dell'intervente nel proprio contesto urpang o©
territoriale;

- stralcio degli strumenti urbanistici operanti, riguardanti 1'area in
cui ricade 1'immobile;

- rilievo crcnologico e critico dello stato di fatto con 1'indicazione
delle eventuaii stratificazione e superfetazioni. Il rilievo deve
comprendere planimetrie dej vari iivelli e delle copertuire, prospetti
esterni ed eventualmnete interni e sezioni, nella scala 1:53, cor
indicazione delle finiture (pavimenti, rivestimenti, infissi, ecc.);

- documentazione fotografica a colori;

- documentazione relativa alle destinazioni d'uso;

- eventuale studio geologico, in conformita del disposto deliz legae
regionale n°9/83;

- progetto di restauro con piante, alzati e sezioni in scala 1/50;

- schema degli impianti tecnologici;

- descrizione degli interventi strutturaii;

- ogni altro eiaborato richiesto da norme di Jlegge o di altri

regolamenti;
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Art.23

Interventi di risanamento conservativo

Sonc interventi di risanamento conservativo quelli che si attuanoc su
unita che, pur non presentando particolari pregi architettonici od
artistici, costituiscono parte integrante del patrimonio edilizio
dell'insediamento storico, sia 1in ouanto eiementi partecipanti alla
formazione dell'ambiente storico antico, sia perche significativi dal
ounto di vista tipologico o di altre caratteristiche morfologiche.

Tali interventi sono rivolti a conservare 1'organismo edilizio ed
assicurare la funzicnaiita mediante un insieme sistematico di opere che
nel rispetto dei suci eiementi tipologici, formali e strutturali, ne
consentano destinazioni d'uso con esso compatibili. Tali dinterventi
comorendorio il consolidamento, i1 ripristino ed il rinnovo degli
clementi costitutivi dell'edificio, 1'inserimento di eiementi accessori

ed impjanti necessari alle nuove esigenze d'uso.
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Art.24

Interventi di ristrutturazione edilizia.

Sono di ristrutturazione edilizia gli interventi rivolti a trasformare

le costruzioni edilizie mediante un insieme sistematico di opere che

possono portare a un organismo in tutto o in parte diverso dal
precedente.

Detti interventi comprendono:

- il ripristino o Jla sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio;

- la eliminazione o ia modifica di eiementi ed impianti preesistenti;

- 1'inserimento di etementi ed impianti ex novo.

Tali interventi non devono comportare incremento di volume o dj

superficie lorda di pavimento né pregiudicare i caratteri dell'ambiente

circostante. GIi eventuali incrementi di volume o di superficie,
consentiti dagli strumenti wurbanistici vigenti, vanno intesi come
interventi di nuova costruzione.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia non sono ammessi per le

costruzioni soggette a tutela ai sensi delie vigenti leggi.

G1i interventi di ristrutturazione edilizia sono soggette a concessione

edilizia.

la domanda di concessione deve essere corredata dai seguenti documenti

in triplice copia:

- planimetria generaie in scala non inferiore a 1:1000 che indichi 1la
collocazione dell'immobile oggetto della ricniesta nel contesto
urbano;

- stralcio degli strumenti urbanistici vigenti riguardanti !a zona in

cui 17immohile & ubicato;
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rilieve dellec state di fatto dell'immobile, comprendente e
pianimetrie dei vari livelli e delle coperture, dei prospetti, delis
sezioni e delle finiture interessate dell'intervento proposto;
documentazione fotografica;

eventuale reijazione geologica ai fini del dispostoc delia legge
regionale 7.1.83 n°9;

documentazicne relativa aile caratteristiche e alle destinazioni d'uso
della costruzione preesistente;

progetto degli interventi di ristrutturazione (piante, prospetti,
sezioni) nella scaia 1:100, con evidenziazione delle strutturs
esistenti da mantenere, quelie da scstituire, quelle da demoiire e
quelle di nuova costruzione.

schemi degli impianti tecnologici;

altri eventuali elaborati richiesti dalle nocrme di legge o di altri

regcolamenti.
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Art.25

Interventi di nuova costruzione.

Sono di nuova costruzione gli interventi di trasformazione edilizia e
urbanistica non disciplinati negli altri articoli del presente titolo
III.

Sono altresi da considerarsi tali gli interventi di wurbanizzazione

primaria e secondaria, la posa di invoiucri mobili insistenti sul suoio,

anche in assenza di ormeggi fissi, 1'allestimento di costruzioni leagere
ancne prefabbricate e di tendoni.

G1i interventi di nuova costruzione sono soggetti & concessione

edilizia.

La domanda di concessione dovra essere corredata dai sequenti documenti

in triplice copia:

- copia della tavoia di P.R.G. e delia tavola di P.P. o di
lottizzazione, qualora esistano;

- una o pil planimetrie generali in scala non inferiore a 1/1000, intese
2 rappresentare la coliocazione dell'intervento nel contesto urbanc o
territoriale, ncnche i1 rapporto di gquest’ultimo con le eventuais
preesistenze (naturali o non) sul lotto di pertinenza;

- planimetrie generali orientate in scala 1:2000 con Tle indicazioni
delle opere di urbanizzazione primaria esistenti riscontrate presso
gti uffici competenti;

- pianimetrie in scala 1:200 corredate dei calcoli di verifica oelia
conformita del progetto aile prescrizioni di tegge, di P.R.G. e di

regoiamenti;
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progetto quotato in scala 1:100 comprendente le piante di ogni piano
della costruzione, anche non 2bitabile, 1le coperture, i volumi
tecnici, 1 prospetti di tutte 1le fronti con la descrizione dei
materiali da impiegare e relativi colori, le sezioni e 1'indicazione
specifica delle destinazioni d'uso di tutti i vani e accessori
previsti;

pianta del piano terreno di ogni costruzione riportante:

a) l'ubicazione e ia larghezza degli ingressi veicolari e dei relativi
passi carrabili sul marciapiede, compresi quelli esistenti per
1'accesso agii 1mmobilil confinanti;

b) ie rampe carrabili e Te distanze delle stesse dal filo stradale;

¢} i1 percorso dei veicoli in ingresso ed in uscita;

d) gii alberi, le aiuole, i chiusini, gli infissi esistenti sul
marciapiede fronteggiante Ta costruzione;

particolari costruttivi e architettonici delle facciate della

costruzione in scala 1:20 con le relative piante e sezioni;

scnema in scala 1:100 delle posizioni di prelievo e di immissioni

prescritte da norme di legge;

completa documentazione fotografica a colori dei luoghi di intervento

e loro adiacenze;

progetto di utilizzazione, sistemazione e arredo degii spazi scoperti;

Ja documentazione prevista dalle vigenti norme per gii scarichi delle

acque 4t rifiuto degii insediamenti produttivi;

ogni ulteriore elaborato richiesto dalle norme di Jegge o di altri

recciamenti.
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Art.26

Interventi relativi alle aree scoperte.

Sono interventi volti alla formazione di cortili e giardini o, comunque,
alla sistemazione deile parti del lotto non wutilizzate ai fini
edificatori.

Tali interventi devono essere:

- definiti mediante appositi elaborati grafici in scala adeguata,
rappresentanti le sistemazioni proposte circa i1 terreno, le
alberature e le loro essenze, e ogni altro elemento significativo del
progetto.

- iTlustrati mediante relazione di accompagnamento, ia quaie evidenzi,
tra 1'altro, la compatibilita delle alberature ¢ della sistemazione
del1'area con 1'ambiente circostante.

G511 interventi 1in oggetto sono assentiti attraverso Tla procedura

prevista per gli interventi edilizi ai quali essi vengono associati;

gualora siano autonomi, mediante autorizzazione.

L'abbattimento di alberi di alto fustoe & subordinato al preventivo

oarere favorevole del Sindaco, da rilasciarsi mediante formale

comunicazione scritta.

Non sono soggette ad autorijzzazione le normali attivita agricole e Jle

sistemazioni del terreno ad esse strettamente connesse, qualora non

aiterino 1'attuale giacitura del terrenc stesso.
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Art.27

Interventi non ultimati.

Ove 1'opera oggetto di concessione edilizia non risulti abitabile o
agibile nell termine previsto, 1'intervento per i1 completamento &
classificato come 1'intervento originario.

Qualora trattasi di nuova edificazione gia finita al rustico, 11

successivo comp letamento e considerato come intervento di

ristrutturazione.
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Interventi di demolizione.

Sono intervenuti di demolizione quelli volti a rimuovere, in tutto o in

parte, manufatti preesistenti, indipendentemente dail'utilizzazio